Modellhafte Stadtquartierssanierung Freiburg Weingarten-West

Im Zuge des Verbundvorhabens "Weingarten 2020" wird die
Sanierung des Freiburger Quartiers Weingarten West geplant,
umgesetzt und messtechnisch analysiert. Der
Primarenergieverbrauch aller Energiedienstleistungen soll um 30%
gegeniber dem heutigen Zustand reduziert werden und das
Vorhaben so exemplarisch ein zukunftsfahiges Modell
energetischer Stadtsanierung darstellen. Am Beispiel des
16-geschossigen Hochhauses Bugginger Stral3e 50 wird dartiber
hinaus beispielhaft die Sanierung auf Passivhaus-Standard
demonstriert. Ein wesentliches Ziel des Verbundvorhabens ist die
Vernetzung der beteiligten Akteure Wohnungsbaugesellschaft,

Energieversorger und Mieter.
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Gebaudebestand v.a. aus dem Zeitraum 1958-68 (35 Gebaude)

bei ca. 1400 WE starker Sanierungsbedarf, da Giberwiegend unsanierte Gebaude aus
den Baujahren 1958 bis 1977

Warmeversorgung Uberwiegend (97 %) durch ein Fernwarmenetz

Freiburger Stadtbau GmbH: Eigentiimerin von ca. 94.000 m2 Wohflache; dazu
Einzeleigentumer und o6ffentliche Einrichtungen (Schulen, FH)
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Zentrale + dezentrale Energieversorgung

Projektbeschreibung

Das energieoptimierte Bauen ist ebenso wie die Erh6hung der Energieeffizienz unserer Versorgungsstrukturen
eines der wesentlichen Handlungsfelder des 5. Energieforschungsprogramms der Bundesregierung. Ein
Baustein innerhalb dieser Aktivitéten ist die ,Umsetzung der Ergebnisse von Forschung und Entwicklung in
Demonstrationsprojekten mit dem Ziel, die verschiedenen Elemente auf ihre Effizienz, Praxistauglichkeit und
kunftige Marktfahigkeit zu prifen sowie die Ubertragung der Forschungs- und Entwicklungsergebnisse in die
Aus- und Weiterbildung von Fachplanern, Architekten und Handwerkern®. Das Verbundvorhaben "Weingarten
2020" geht Uber diesen Ansatz noch hinaus und verbindet das Demonstrationsvorhaben der
Passivhaus-Sanierung eines 16-geschossigen Wohnhauses mit der Planung und Umsetzung einer
energetischen Stadtteilsanierung unter Einbezeihung der Versorgungsinfrastruktur.

Kommune und Klimaschutz

Die Stadt Freiburg hat eine Fortschreibung ihres Klimaschutzkonzepts von 1996 und der damaligen
Klimaschutzziele (CO2-Reduktion um 25 % bis 2010) in Auftrag gegeben. Um den lokalen Klimaschutz weiter
voranzutreiben, sollen bis zum Jahr 2030 die CO2-Emissionen in Freiburg um mindestens 40 % reduziert
werden. Ab dem Jahr 2008 fliel3en jahrlich 1,2 Millionen Euro, (10 % der Konzessionsabgabe der badenova AG
fur die Nutzung des Leitungsnetzes im Stadtgebiet) in zusatzliche stadtische Klimaschutzprojekte. Mindestens
weitere zwei Millionen Euro jahrlich werden fir die energetische Sanierung stadtischer Gebaude eingesetzt.
Weitere Projekte aus dem Klimaschutzprogramm sind die Einhaltung des Passivhausstandards bei stéadtischen
Neubauten und Erweiterungen, der Betrieb von Blockheizkraftwerken (BHKW) in &ffentlichen
Gebauden/Schulen und die Forderung des nicht motorisierten Verkehrs. Ein 12-Punkte-Plan konkretisiert die
Vorhaben bis zum Jahr 2010.

Das Quartier: Gebaudebestand und Warmeversorgung

Der westliche Teil des 1960-1965 entstandenen Freiburger Stadtteils Weingarten umfasst eine Flache von ca.
30 ha, in dem ca. 5.800 Menschen wohnen. Die Wohnungen sind zum gré3ten Teil im Besitz der kommunalen
Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Freiburg, der Freiburger Stadtbau GmbH. Die Warmeversorgung erfolgt
durch ein von der Freiburger Fernwarme GmbH betriebenes Fernwarmenetz, das zu 60 % durch ein
Gas-BHKW versorgt wird.

Der Gebaudebestand im Quartier Weingarten West umfasst eine Gesamtflache von 171.000 m2 zuziglich einer
geplanten bzw. in der Umsetzung begriffenen Nachverdichtung durch Neubauten in Hohe von 7.200 m2. Im
Sanierungsgebiet sind vier Gebaudetypen vorhanden: 16-geschossige Hochhauser, 8- und 4-geschossige
Mehrfamilienh&duser sowie Nichtwohngebaude (Ev. Fachhochschule fir Sozialwesen, Kirche und
Gemeindezentrum, Einzelhandel, Lebensmittelmarkt). In den letzten fiinf Jahren erfolgte eine Nachverdichtung
mit Reihenh&ausern. Die Sozialstruktur des Gebietes ist komplex, daher ist eine Begleitung der Sanierung im
Rahmen des Bund-Lander Programms ,Soziale Stadt* geplant. Der Wohnungsbestand der Freiburger Stadtbau
GmbH im Sanierungsgebiet umfasst eine Wohnflache von 94.000 m2.

Die Warmeversorgung erfolgt durch ein Fernwdrmenetz, lediglich der als Sondersiedlung bezeichnete Bestand
an kleinen Mehr- und Einfamilienhdusern wird durch Einzelfeuerungen versorgt. Das Fernwarmenetz versorgt
Uber vier Strange den benachbarten Stadtteil Rieselfeld, das Quartier Weingarten Ost sowie das hier
betrachtete Quartier Weingarten West. Das Warmenetz wird durch zwei BHKW Bloécke mit einer
Feuerungsleistung von je 7,27 MW sowie durch drei Heizkessel mit einer Feuerungsleistung von je 10,11 MW
versorgt. Die Jahresstromkennzahl der BHKWs betragt 0,86. Der Jahresanteil der KWK-Anlagen betragt 57 %.
Bei einem Jahresnutzungsgrad des Heiznetzes von 82 % ergibt sich eine Primarenergiefaktor fur die
Fernwarme von 0,79. Die Einzelfeuerungen werden mit einem PE-Faktor von 1,2 bewertet. Die erzeugte
Warme betragt 60 GWh/a, von denen 16,5 GWh/a an das Netz des Quartiers Weingarten West abgegeben
werden. Der Warmebezug der Gebaude betragt 13,9 GWh.

Projektziele und Ablauf

Ziel des Vorhabens ist die Planung, Umsetzung und messtechnische Analyse der energetischen Sanierung der
Gebaude und der Energieversorgung dieses Stadtteils. Der Primarenergieverbrauch aller
Energiedienstleistungen wird um 30 % gegeniiber dem heutigen Zustand reduziert werden und das Vorhaben
so exemplarisch ein zukunftsfahiges Modell energetischer Stadtsanierung darstellen. Der Pfad zu einer
nachhaltigen, klimaneutralen Energieversorgung soll aufgezeigt werden. Ausgehend von einem derzeitigen
Primarenergieverbrauch des Quartiers von 21,6 GWh/a wird eine Reduktion auf 14,5 GWh/a angestrebt, was
einer Reduktion von 32 % entspricht.

Die Modernisierung wird im Zeitraum 2007 bis ca. 2018 durchgefihrt werden. Die Sanierung erfolgt in 3
Abschnitten. Innerhalb des ersten Abschnitts wird mit der Sanierung der vier Hochhauser begonnen, von denen



eines im Jahre 2010 realisiert werden soll. Die Planung der anderen Typen startet ab 2009. Wesentliches Ziel
ist die Vernetzung der beteiligten Akteure Wohnungsbaugesellschaft, Energieversorger und Mieter.

Konzept und MaRnahmen

Fur die Umsetzung der Projektziele ist die Erstellung eines Energiekonzepts fur das Quartier notwendig. Es soll
sowohl die Sanierung des Geb&audebestands als auch eine Optimierung der Energieversorgung umfassen.

A. Im Gebaudebestand werden hierfur folgende MaRnahmen im Zeitraum bis 2017 durchgefihrt:

1. Sanierung des gesamten Bestandes der Freiburger Stadtbau GmbH auf den Stand eines
KfW-Energieeffizienzhauses (60 kwWh/mz2a fiir Heizung und WW)

2.Sanierung ausgewahlter Geb&aude der Freiburger Stadtbau GmbH auf den Stand eines KfwW
Energieeffizienzhauses (40 kwWh/m?a fuir Heizung und WW) und

3. Nachverdichtung des Stadtteils durch Neubauten

4. Sanierung der Adolf-Reichwein-Schule (60 kWh/m?a fiir Heizung und WW)

5. Sanierung des Bestandes der evangelischen Kirche

6. Weitere Sanierungen von Gebauden im Quartier Weingarten West durch andere Eigentliimer sowie eine
Reduktion des Stromverbrauchs werden durch Informationsgesprache initiiert, jedoch nicht in die Bilanz
aufgenommen.

B. Der Primarenergiefaktor der Warmeversorgung soll durch folgende Mafinahmen im Zeitraum bis 2017 von
derzeit 0,79 auf 0,5 reduziert werden:

1. Verringerung des Gas-Kessel Anteils an der Warmeversorgung von 43 % auf 25% aufgrund geringeren
Warmebedarfs

2. Optimierung der Netztopologie durch Verkirzung von Netzabschnitten sowie AuRerbetriebnahme
Uberdimensionierter Teilabschnitte aus dem Jahre 1965

3. Reduktion der Vorlauftemperaturen von derzeit 108°C auf 98°C.

4. Einbindung der Heizung von ausgewahlten Gebauden (,Forschungsgebaude” Buggingerstr. 47 bis 67 ) in
den Rucklauf und damit verbundenen Absenkung der Ricklauftemperaturen

5. Senkung der Leistung durch Einsatz eines dezentralen Speichermanagements.

C. Low-Ex Demonstrationsgebaude:
In drei Typen von ,Forschungsgebduden® sollen folgende MalRhahmen und innovative Technologien als
Pilotvorhaben umgesetzt werden:
Hochhaus Bugginger StralRe 50, 16 Geschosse
1. Einsatz von neuen Warmedammmaterialien auf Basis von Aerogel mit einer Warmeleitfahigkeit von
lambda=0,013 W/mK
2. Verkleinerung der Grundrisse und Erh6hung der NGF, Verbesserung des A/V-Verhaltnisses, Reduktion des
Warmebedarfs nach DIN 4108-6 auf 35,7 kWh/m2a
3. Heizung: Absenkung auf Systemtemperaturen 50/38.
4. Liftung: Einsatz eines Liftungszentralgerats mit Warmertckgewinnung; Einsatz von im Wohnungsbau
uniblichen hocheffizienten Ventilatoren (System Nova); Zweistufige Regelung der Liftungsanlage mit
thermischen Stellantrieb.
5. Warmwasser: Reduktion der Zirkulationsverluste durch Rohr-in-Rohr-System
6. Senken der Anschlussleistung durch Einsatz eines dezentralen Speichermanagements.
Abweichend vom Konzept fir das Hochhaus Bugginger Straf3e sollen bei den Gebauden Bugginger StralRe
47-67 (MFH mit 8 bzw. 4 Geschossen) im Bereich der Warmwasserversorgung alternativ dezentrale
Warmetauscher eingesetzt werden, um auch hier eine Systemtemperatur von unter 60° C zu realisieren. Im
Bereich Heizung ist geplant, den Heizungsvorlauf in den Ricklauf der Fernwarme einzubinden.
Finanzierung und Férderung
Das geplante Investitionsvolumen der Freiburger Stadtbau fir die Gebaudesanierung betragt allein ca. 114
Mio. Euro. Hinzu kommen die Investitionen anderer Eigentiimer sowie sdmtliche MaRnahmen im Bereich der
Energieversorgung. Diese SanierungsmalRnahmen werden aus dem Bund-Lander Programm Soziale Stadt
gefordert.
Kenndaten Energie

vorher Potenzial nachher Einheit

Endenergiebedarf Strom 30,00 30,00 kWh/m?2
Endenergiebedarf Warme 95,00 50,00 kWh/m?



Primarenergiebedarf Strom 81,00 81,00 kWh/m?2

Primérenergiebedarf Warme 88,00 29,00 kWh/m?
Primarenergieaufwandszahl 2,60

Strom

Primarenergieaufwandszahl 0.50

Warme
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